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B A N K E X P O S É 

 

Einfamilienhaus – Mustrerstraße 111 – 12345 Musterstadt 

 

Sehr geehrter Interessent,  

das Bankexposé können Sie für Finanzierungsanfragen bei Ihrer Hausbank oder 

Finanzinstituten einsetzen.  

INHALT BANKEXPOSÉ 

 Impressionen (Fotos) 

 Datenblock zur Immobilie 

 Beschreibung & Lage der Immobilie 

 Energieausweis 

 Grundrisse & Ansichten 

 Wohnflächenberechnung 

 Flurkarte 

 Grundsteuerbescheid 

 Grundbuchauszug 

 eventuell Baubeschreibung / Bebauungsplan / Baulastenregister 

Auf Wunsch mit oder ohne Logo  

Auf Wunsch mit oder 

ohne Logo im Bild 
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DATENBLOCK 

KAUFPREIS      239.000.- € 

BAUJAHR      1962 

WOHNFLÄCHE     ca. 121qm 

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE    ca. 470qm 

ERPACHTSGRUNDSTÜCK    Laufzeit bis zum 31.06.2060 

        Jährliche Zahlung 140,88 € 

NUTZFLÄCHE      ca. 60qm 

ANZAHL ZIMMER     4 

ANZAHL WCs      2 

ANZAHL BÄDER     1 

ANZAHL TERRASSEN    2 

ANZAHL BALKONE     2 

ANZAHL STELLPLÄTZE    1 

ANZAHL GARAGE / CARPORT    1 

BEFEUERUNG  / HAUPTENERGIETRÄGER Ölheizung     

HEIZUNGSART     Öl 

HEIZUNGSBAUJAHR     2004 

ENERGIEAUSWEIS     Gültig bis 23.02.2033   
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BESCHREIBUNG DER IMMOBILIE 

Dieses im Jahr 2016 neu gebaute Kapitänshaus verfügt über ca. 145 m² Wohnfläche 

und steht auf einem grün angelegten ca. 798 m² großen Grundstück. Das 

Einfamilienhaus verteilt sich im Erdgeschoß auf den Lebensräumen der Küche und 

Wohn- Essbereich. Zudem findet sich im EG der Hauswirtschaftsraum sowie das 

Gäste WC. Das EFH verfügt über zwei Terrassen diese sind großzügig angelegt und 

laden ein zu vielen Sonnenstunden und gemütliche Abendstunden. Im Obergeschoss 

befinden sich die Kinderzimmer und Schlafzimmer sowie das Vollbad zum 

gemeinsamen Baden mit der Familie. Wem das nicht reicht, der kann gerne auf die 

eigens im Garten eingerichtete Sauna zurückgreifen und sich hier erholen. Das Haus 

ist in einem sehr neuwertigen Zustand, vom Design der Küche über das offene 

Raumkonzept des Erdgeschosses bis zu den Schlafzimmern im Obergeschoss mit der 

offenen Treppe passen alle Wünsche und Licht/ Raumkonzepte zusammen. Das Haus 

verfügt über eine Gas Brennwertherme sowie über eine kontrollierte Be- u. 

Entlüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung. Durch die Dämmung des Hauses liegt 

der Endenergiebedarf bei 44,7. 

 

AUSSTATTUNGSMERKMALE 

1x Garage 

1x Gäste WC  

1x Küche 

1x Wohn- Eßbereich mit Kamin 

2x Schlafzimmer 

1x Wannenbad mit Fenster 

1x Spitzboden 

1x Keller inkl. Heizungsraum, Partykeller 

1x Terrasse mit Gartenhaus 

1x grüner Garten mit großzügiger Gartenfläche 

Diverse Holzstände 
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LAGE DER IMMOBILIE 

Das EFH befindet sich in Burg auf Fehmarn. 

Burg wurde im Jahre 1202 zum ersten Mal erwähnt. Im Zeitraum von 1230 bis 1250 

wurde dort die gotische St. Nikolai Kirche erbaut, die heute zahlreiche Kunstschätze 

wie beispielsweise den spätgotischen Flügelschrein aus Holz beherbergt. Im 

Mittelalter wurde in der Nähe von Burg ein Hafen angelegt, der jedoch im 15. 

Jahrhundert versandete. Erst im Jahre 1857 wurde der Stadtteil Burgstaaken mit 

einem neuen Hafen ausgestattet. Im Juli 1974 erhielt Burg auf Fehmarn das Prädikat 

Ostseeheilbad. Am ersten Januar 2003 wurden die 3 Landgemeinden Landkirchen, 

Westfehmarn und Bannesdorf mit der Stadt Burg, wo sich heute das kulturelle und 

wirtschaftliche Zentrum befindet, zusammengelegt und die gesamte Insel seitdem als 

Stadt Fehmarn bezeichnet. Die Ostseeinsel Fehmarn bietet interessierten Besuchern 

zahlreiche Sehenswürdigkeiten. In Burg befindet sich das bekannte Meereszentrum 

Fehmarn, das neben den Aquarien mit verschiedenen Meerestierarten auch über ein 

Haifischbecken verfügt. Eine weitere Attraktion ist die Modelleisenbahnanlage in 

Burg, die dort seit 2006 besteht und sowohl Kinder als Kinder als auch Erwachsene in 

ihren Bann zieht. Verschiedene Museen und Windmühlenanlagen in der Stadt Burg 

und ihrer näheren Umgebung runden das Programm für kulturell interessierte 

Inselurlauber ab. 

 

















IMMOBILIENFACHWIRT & SACHVERSTÄNDIGER

Andreas Haufs zertifiziert nach DIN EN ISO/ IEC 17024 

Objektart: Einfamilienhaus

Anschrift: Musterstraße 1 in 12345 Musterstadt

Wohnflächenberechnung 

Alle Maße wurden vor Ort genommen (Fertigmaß)

Untergeschoß

Flur 1 Grundfläche 3,47 m x 1,11 m 3,85 m²

Flur 1.1 Grundfläche 0,86 m x 1,76 m 1,51 m²

Arbeitszimmer Grundfläche 3,98 m x 3,38 m 13,45 m²

Untergeschoss  Gesamt 18,82 m²

Erdgeschoß

Flur 1.1 Grundfläche 3,48 m x 1,06 m 3,69 m²

Flur 1.2 Grundfläche 0,36 m x 1,66 m 0,60 m²

Wohnzimmer Grundfläche 3,60 m x 3,67 m 13,21 m²

Eßzimmer Grundfläche 3,48 m x 4,16 m 14,48 m²

Küche 1.1 Grundfläche 2,22 m x 3,59 m 7,97 m²

Küche 1.2 Grundfläche 0,58 m x 3,24 m 1,88 m²

Gäste WC Grundfläche 0,80 m x 1,11 m 0,89 m²

Terrasse anteilig25% Grundfläche 6,00 m x 6,83 m 10,25 m²

Erdgeschoss  Gesamt 52,96 m²

Dachgeschoß

Flur 1.1 Grundfläche 3,31 m x 1,03 m 3,41 m²

Flur 1.2 Grundfläche 0,57 m x 0,88 m 0,50 m²

Schlafzimmer I Grundfläche 2,50 m x 4,17 m 10,43 m²

Schlafzimmer II Grundfläche 2,55 m x 3,60 m 9,18 m²

Badezimmer 1.1 Grundfläche 1,17 m x 2,85 m 3,33 m²

Badezimmer 1.2 Grundfläche 2,25 m x 1,05 m 2,36 m²

Erdgeschoss  Gesamt 29,21 m²

Wohnfläche Gesamt 100,99 m²

WOFIV

Bosau 17.12.2022

 - Die Abseiten im Dachgeschoss wurden nicht erfasst

 - Die Wohnfläche wurde wie folgt errechnet:

   - unter 1,00 m Kniestock erfolgt eine     0,00 % Berechnung

 - unter 2,00 m Kniestock erfolgt eine   50,00 % Berechnung

 - ab      2,00 m Kniestock erfolgt eine 100,00 % Berechnung

Anschrift: Kontakt: Ansprechpartner: Sachverständiger

DIMW Mobil: 0175/ 5513541 Andreas Haufs Immobilienfachwirt

Dorfstraße 37 - 23715 Bosau DIN EN ISO/ IEC 17024 




































